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Содержание: 

Наименование: Стр. 

а) реквизиты одного из следующих документов, на основании которого принято 

решение о разработке проектной документации:      

     федеральная целевая программа, программа развития субъекта Российской 

Федерации, комплексная программа развития муниципального образования, 

ведомственная целевая программа и другие программы;      

     решение Президента Российской Федерации, Правительства Российской 

Федерации, органов государственной власти субъектов Российской Федерации и 

органов местного самоуправления в соответствии с их полномочиями; 

          решение застройщика; 

5 

 

 

 

 

 

 

 б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации на 

объект капитального строительства. В пояснительной записке указываются 

реквизиты следующих документов:      

     задание на проектирование -  в случае подготовки проектной 

документации на основании договора;      

     отчетная документация по результатам инженерных изысканий;      

     правоустанавливающие документы на объект капитального строительства 

-  в случае подготовки проектной документации для проведения реконструкции 

или капитального ремонта объекта капитального строительства;      

     утвержденный и зарегистрированный в установленном порядке 

градостроительный план земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства;      

     документы об использовании земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, выданные в соответствии 

с федеральными законами уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, или уполномоченными органами исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации, или уполномоченными органами местного 

самоуправления; 

     технические условия, предусмотренные частью 7 статьи 48 

Градостроительного кодекса Российской Федерации и иными нормативными 

правовыми актами, если функционирование проектируемого объекта 

капитального строительства невозможно без его подключения к сетям 

инженерно- технического обеспечения общего пользования (далее -  технические 

условия); 

    документы о согласовании отступлений от положений технических условий; 

   разрешение на отклонения от предельных параметров разрешенного 

строительства объектов капитального строительства; 

    акты (решения) собственника здания (сооружения, строения) о выведении из 

эксплуатации и ликвидации объекта капитального строительства -  в случае 

необходимости сноса (демонтажа); 

    иные исходно- разрешительные документы, установленные законодательными 

и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе 

техническими и градостроительными регламентами; 

    решение органа местного самоуправления о признании жилого дома 

аварийным и подлежащим сносу -  при необходимости сноса жилого дома; 

6 

 в) сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства, состав и характеристику производства, номенклатуру 

выпускаемой продукции (работ, услуг); 
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 г) сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии; 

8 

д) данные о проектной мощности объекта капитального строительства -  

для объектов производственного назначения; 

8 

е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-

энергетических ресурсах -  для объектов производственного назначения; 

8 

ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоресурсов, 

отходов производства -  для объектов производственного назначения; 

9 

 з) сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 

строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров 

изымаемого земельного участка, если такие размеры не установлены нормами 

отвода земель для конкретных видов деятельности, или правилами 

землепользования и застройки, или проектами планировки, межевания 

территории, -  при необходимости изъятия земельного участка; 

9 

 и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет 

располагаться) объект капитального строительства; 

9 

 к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 

правообладателям земельных участков, -  в случае их изъятия во временное и 

(или) постоянное пользование; 

9 

 л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований; 

9 

 м) технико- экономические показатели проектируемых объектов 

капитального строительства; 

9 

 н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий -  в случае необходимости разработки таких условий; 

10 

 о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 

значимости объекта капитального строительства для поселений 

(муниципального образования), а также о численности работников и их 

профессионально- квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых 

зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального 

строительства, -  для объектов непроизводственного назначения; 

10 

 п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при 

выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений; 

10 

 р) обоснование возможности осуществления строительства объекта 

капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 

этапов (при необходимости); 

11 

 с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 

сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно- технического 

обеспечения (при необходимости); 

11 

 т) заверение проектной организации о том, что проектная документация 

разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 

заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об 

использовании земельного участка для строительства (в случае если на 

земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 

регламент), техническими регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 

соблюдением технических условий. 

11 
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Приложения: 

1. Техническое задание на проектирование здания офиса врача общей практики на 

территории 29- го лесозавода города Архангельска 

2. Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0065.04-

2010- 2904019707- П- 111выдано НП СРО «Союз проектировщиков». 

3. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциации «инженерные 

изыскания в строительстве» №6693/ 2018 от 16.10.18 ООО «ТрансПроект- Инжиниринг» на 

право осуществления изыскательских работ 

4. Распоряжение  №1450р от 14.05.18г Об утверждении градостроительного плана земельного 

участка RU29301000- 3203  

5. Градостроительный план земельного участка RU29301000- 3203 от 14/ 05/ 2018 

6. Технические условия на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения выданные МУП 

«Водоочистка» №178 от 03.05.18г». 

7. Технические условия на подключение к системе теплоснабжения выданные АО 

Архангельская областная энергетическая компания» №140 от 13.07.18г.. 

8. Технические условия на подключение к электрическим сетям выданные АО «Архангельское 

специализированное энергетическое предприятие»-  приложение N1 к договору N 84- 4103/ 07 

об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям АО "АСЭП . 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

А) РЕКВИЗИТЫ ОДНОГО ИЗ СЛЕДУЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ, НА ОСНОВАНИИ КОТОРОГО ПРИНЯТО 

РЕШЕНИЕ О РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ:      

     федеральная целевая программа, программа развития субъекта российской федерации, 

комплексная программа развития муниципального образования, ведомственная целевая программа и 

другие программы;      

     решение президента российской федерации, правительства российской федерации, органов 

государственной власти субъектов российской федерации и органов местного самоуправления в 

соответствии с их полномочиями; 

          решение застройщика;      

 

 Областная адресная инвестиционная программа на 2018 год и на плановый период 2019 

и 2020 годов, утвержденная законом Архангельской области от 15 декабря 2017 года № 

581- 40- ОЗ «Об областном бюджете на 2018 год и на плановый период 2019 и 2020 годов»; 

государственная программа Архангельской области «Развитие здравоохранения 

Архангельской области (2013 -  2020 годы)» , утвержденная постановлением Правительства 

Архангельской области от 12 октября 2012 года № 462- пп. 

Проект выполняется в рамках исполнения муниципального контракта. 
 

     Б) ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ НА 

ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. В ПОЯСНИТЕЛЬНОЙ ЗАПИСКЕ УКАЗЫВАЮТСЯ 

РЕКВИЗИТЫ СЛЕДУЮЩИХ ДОКУМЕНТОВ:      

     задание на проектирование -  в случае подготовки проектной документации на 

основании договора;      

     отчетная документация по результатам инженерных изысканий;      

     правоустанавливающие документы на объект капитального строительства -  в случае 

подготовки проектной документации для проведения реконструкции или капитального 

ремонта объекта капитального строительства;      

     утвержденный и зарегистрированный в установленном порядке градостроительный план 

земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства;      

     документы об использовании земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, выданные в соответствии с федеральными законами 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, или уполномоченными 

органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, или уполномоченными 

органами местного самоуправления; 

       технические условия, предусмотренные частью 7 статьи 48 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами, если 

функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно без 

его подключения к сетям инженерно- технического обеспечения общего пользования (далее -  

технические условия); 

        документы о согласовании отступлений от положений технических условий; 

         разрешение на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства 

объектов капитального строительства; 

          акты (решения) собственника здания (сооружения, строения) о выведении из 

эксплуатации и ликвидации объекта капитального строительства -  в случае 

необходимости сноса (демонтажа); 

          иные исходно- разрешительные документы, установленные законодательными и 

иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, в том числе техническими и 
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градостроительными регламентами; 

          решение органа местного самоуправления о признании жилого дома аварийным и 

подлежащим сносу -  при необходимости сноса жилого дома; 

 

 

Выполнение проектной документации по объекту: «Проектирование здания офиса врача 

общей практики на территории 29- го лесозавода города Архангельской области, выполнялось 

на основании следующих документов.: 

1. Техническое задание на проектирование здания офиса врача общей практики на 

территории 29- го лесозавода города Архангельска 

2. Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0065.04-

2010- 2904019707- П- 111выдано НП СРО «Союз проектировщиков». 

3. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциации «инженерные 

изыскания в строительстве» №6693/ 2018 от 16.10.18 ООО «ТрансПроект- Инжиниринг» на 

право осуществления изыскательских работ 

4. Распоряжение  №1450р от 14.05.18г Об утверждении градостроительного плана 

земельного участка RU29301000- 3203  

5. Градостроительный план земельного участка RU29301000- 3203 от 14/ 05/ 2018 

6. Технические условия на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения выданные 

МУП «Водоочистка» №178 от 03.05.18г». 

7. Технические условия на подключение к системе теплоснабжения выданные АО 

Архангельская областная энергетическая компания» №140 от 13.07.18г.. 

8. Технические условия на подключение к электрическим сетям выданные АО 

«Архангельское специализированное энергетическое предприятие»-  приложение N1 к 

договору N 84- 4103/ 07 об осуществлении технологического присоединения к 

электрическим сетям АО "АСЭП 

 

Изыскания выполнялись ООО «ТрансПроект- Инжиниринг»,  выдаются  отдельными томами  

 

ИГИ 205 том 1 –Технический отчет по инженерно-  геодезическим изысканиям   

ИГИ 205 том 2 –Технический отчет по инженерно-  геологическим изысканиям  

ИГИ 205 том 3 Технический отчет по инженерно-  экологическим изысканиям  
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 В) СВЕДЕНИЯ О ФУНКЦИОНАЛЬНОМ НАЗНАЧЕНИИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

СОСТАВ И ХАРАКТЕРИСТИКУ ПРОИЗВОДСТВА, НОМЕНКЛАТУРУ ВЫПУСКАЕМОЙ ПРОДУКЦИИ 

(РАБОТ, УСЛУГ); 

 

Проектом предусматривается размещение офиса врача общей практики со 

вспомогательными помещениями на 1 этаже,  станцией скорой помощи –помещениями для 

отдыха дежурной бригады на 2 этаже, в объеме двухэтажного здания.  

Номенклатура помещений утверждена заказчиком, площади и размещение 

обусловлены заданием и малыми размерами и особенностями участка предоставленными 

заказчиком. 

 
 

          Г) СВЕДЕНИЯ О ПОТРЕБНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ТОПЛИВЕ, 

ГАЗЕ, ВОДЕ И ЭЛЕКТРИЧЕСКОЙ ЭНЕРГИИ; 

 

Сведения о потребности тепла, 

воды и электроэнергии. 

Показатели и характеристики 

 

Ед. изм.  

3.1. Суточные расходы холодной и горячей воды: 

-  холодной воды: -   

 

М3/ сут 

1,0  

-  горячей воды: -  М3/ сут 0,34  

3.2. Потребляемая мощность системы инженерного 

оборудования: 

-  отопления 

 

 

Ккал/ ч 

 

-  вентиляции Вт  

-  горячего водоснабжения Ккал/ ч  

-  электроснабжения кВт 40 

 

          Д) ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА -  

ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ; 

 

-  объект не производственного назначения; 

  

       Е) СВЕДЕНИЯ О СЫРЬЕВОЙ БАЗЕ, ПОТРЕБНОСТИ ПРОИЗВОДСТВА В ВОДЕ, ТОПЛИВНО-

ЭНЕРГЕТИЧЕСКИХ РЕСУРСАХ -  ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ; 

 

-  объект не производственного назначения; 

 

     

  Ж) СВЕДЕНИЯ О КОМПЛЕКСНОМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ СЫРЬЯ, ВТОРИЧНЫХ ЭНЕРГОРЕСУРСОВ, 

ОТХОДОВ ПРОИЗВОДСТВА -  ДЛЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ; 

 

-  объект не производственного назначения; 

 

      З) СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, ИЗЫМАЕМЫХ ВО ВРЕМЕННОЕ (НА ПЕРИОД 
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СТРОИТЕЛЬСТВА) И (ИЛИ) ПОСТОЯННОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ, ОБОСНОВАНИЕ РАЗМЕРОВ ИЗЫМАЕМОГО 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЕСЛИ ТАКИЕ РАЗМЕРЫ НЕ УСТАНОВЛЕНЫ НОРМАМИ ОТВОДА ЗЕМЕЛЬ 

ДЛЯ КОНКРЕТНЫХ ВИДОВ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ, ИЛИ ПРАВИЛАМИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ, ИЛИ ПРОЕКТАМИ ПЛАНИРОВКИ, МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ, -  ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ 

ИЗЪЯТИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА; 

 

-  Дополнительные земельные участки -  не требуются. 

 

       И) СВЕДЕНИЯ О КАТЕГОРИИ ЗЕМЕЛЬ, НА КОТОРЫХ РАСПОЛАГАЕТСЯ (БУДЕТ 

РАСПОЛАГАТЬСЯ) ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА; 

     

На участок распространяется градостроительный регламент, согласно градостроительному 

плану, участок находится в зоне индивидуальных жилых домов с приусадебными участками 

и малоэтажных многоквартирных жилых домов  Ж- 5. Расположение здания на генплане 

обеспечивает нормативную инсоляцию помещений в соответствии со СНиП 2.07.01- 89*  и 

СНиП 31- 01- 2003. Здание расположено на генплане c учетом пожарных разрывов, 

обеспечения транспортной связи с существующей схемой проездов, в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка, а также обеспечения отвода 

поверхностных вод c прилегающей территории. 

 

          К) СВЕДЕНИЯ О РАЗМЕРЕ СРЕДСТВ, ТРЕБУЮЩИХСЯ ДЛЯ ВОЗМЕЩЕНИЯ УБЫТКОВ 

ПРАВООБЛАДАТЕЛЯМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, -  В СЛУЧАЕ ИХ ИЗЪЯТИЯ ВО ВРЕМЕННОЕ И 

(ИЛИ) ПОСТОЯННОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ; 

 

-  возмещение убытков  -  не требуется, дополнительных временных земельных 

участков не потребуется; 

 

     Л) СВЕДЕНИЯ ОБ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ В ПРОЕКТЕ ИЗОБРЕТЕНИЯХ, РЕЗУЛЬТАТАХ 

ПРОВЕДЕННЫХ ПАТЕНТНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ; 

 

- Изобретения и результаты патентных исследований в проекте не использовались. 

 

  М) ТЕХНИКО- ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТИРУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА; 
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          ТЕХНИКО- ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

№ 

п/

п 

Наименование показателей Единица 

измерения 

Показатель 

1. Этажность (надземные этажи) шт. 2 

2. Количество этажей  

(надземные и подземные этажи) 

 2 

3. Мощность вместимость, пропускная 

способность. 

м -  

4. Общая площадь  м2 397,86 

5. Полезная площадь здания  м2 375,07 

6. Расчетная площадь здания  м2 276,69 

7.    

8. Строительный объем здания. м3 1754,5 

9. Площадь участка  м2 725 

10. Площадь застройки м2 280,6 

11. Общая стоимость строительства. тыс. руб. -  

 

Н) СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ РАЗРАБОТАННЫХ И СОГЛАСОВАННЫХ СПЕЦИАЛЬНЫХ ТЕХНИЧЕСКИХ 

УСЛОВИЙ -  В СЛУЧАЕ НЕОБХОДИМОСТИ РАЗРАБОТКИ ТАКИХ УСЛОВИЙ; 

-  Разработка специальных технических условий не требуется, здание выполнено в 

соответствии с нормами. 

 

          О) ДАННЫЕ О ПРОЕКТНОЙ МОЩНОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, 

ЗНАЧИМОСТИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ПОСЕЛЕНИЙ (МУНИЦИПАЛЬНОГО 

ОБРАЗОВАНИЯ), А ТАКЖЕ О ЧИСЛЕННОСТИ РАБОТНИКОВ И ИХ ПРОФЕССИОНАЛЬНО-

КВАЛИФИКАЦИОННОМ СОСТАВЕ, ЧИСЛЕ РАБОЧИХ МЕСТ (КРОМЕ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ) И ДРУГИЕ 

ДАННЫЕ, ХАРАКТЕРИЗУЮЩИЕ ОБЪЕКТ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, -  ДЛЯ ОБЪЕКТОВ 

НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ; 

   -    

 

П) СВЕДЕНИЯ О КОМПЬЮТЕРНЫХ ПРОГРАММАХ, КОТОРЫЕ ИСПОЛЬЗОВАЛИСЬ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ 

РАСЧЕТОВ КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ И СООРУЖЕНИЙ; 

 

   -   При разработке проектной документации использовались следующие 

компьютерные программы:  

Nor mCAD (* dwg ), ZWCAD (* dwg ), OpenOf f ice (* doc ), расчетный программный комплекс 

«Конструктор зданий (БРЕСТКАД)». . 

 

          Р) ОБОСНОВАНИЕ ВОЗМОЖНОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ПО ЭТАПАМ СТРОИТЕЛЬСТВА С ВЫДЕЛЕНИЕМ ЭТИХ ЭТАПОВ 

(ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ); 
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-  очередность строительства объекта: 

РАЗДЕЛЕНИЕ ПО ОЧЕРЕДЯМ НЕ ТРЕБУЕТСЯ 

 

 

С) СВЕДЕНИЯ О ПРЕДПОЛАГАЕМЫХ ЗАТРАТАХ, СВЯЗАННЫХ СО СНОСОМ ЗДАНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ, ПЕРЕСЕЛЕНИЕМ ЛЮДЕЙ, ПЕРЕНОСОМ СЕТЕЙ ИНЖЕНЕРНО- ТЕХНИЧЕСКОГО 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ (ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ); 

 

Снос зданий не требуется. Вынос сетей не предусмотрен. 
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Т) ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ О ТОМ, ЧТО ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ ПЛАНОМ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 

ЗАДАНИЕМ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ, ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ, ДОКУМЕНТАМИ ОБ 

ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА (В СЛУЧАЕ ЕСЛИ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ 

УЧАСТОК НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ДЕЙСТВИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА ИЛИ В 

ОТНОШЕНИИ ЕГО НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ), ТЕХНИЧЕСКИМИ 

РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ ТРЕБОВАНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ 

БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ И БЕЗОПАСНОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ К НИМ ТЕРРИТОРИЙ, И С СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ 

УСЛОВИЙ. 

       

  Заверение проектной организации 

 

Настоящая проектная документация разработана ООО «ПроектГазСтрой» в 

соответствии с правоустанавливающими документами на земельный участок, 

заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами об 

использовании земельного участка по основному назначению, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 

эксплуатации здания и безопасного использования прилегающих к нему территорий, и 

с соблюдением технических условий. 

 

 

        Главный инженер проекта                       Потехин 
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Идентификационные сведения об объекте капитального строительства 

 

Идентификационные сведения об объекте в соответствии со статьей 4 Федерального 

закона от 30.12.2009г. №384-Ф3 «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений»: 

назначение – медицинское учреждение, предусматривается размещение офиса врача 

общей практики со вспомогательными помещениями на 1 этаже,  станцией скорой 

помощи– помещениями для отдыха дежурной бригады на 2 этаже, в объеме 

двухэтажного здания.; 

принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим объектам, 

функционально- технологические особенности, которых влияют на их безопасность -  

не относится; 

возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных воздействий на 

территории, на которой будут осуществляться строительство и эксплуатация здания 

или сооружения -  нет; 

принадлежность к опасным производственным объектам -  не относится; 

пожарная и взрывопожарная опасность: степень огнестойкости здания – II, С1, класс 

функциональной пожарной опасности здания -  Ф 3.4; 

наличие помещений с постоянным пребыванием людей -  есть; 

уровень ответственности -  II нормальный. 

 

Район строительства – г.Архангельск. 

Климатический район – IIА. 

Расчетная зимняя температура наиболее холодной пятидневки – 31°C. 

Снеговой район – IV. 

Нормативный вес снегового покрова - 2.0 кПа. 

Ветровой район – II. 

Нормативный скоростной напор ветра - 0,30 кПа. 

Степень огнестойкости – II. 

Уровень ответственности – II. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Зона влажности – влажная. 
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Приложения 



11.18 

Лист Изм. Кол.уч 

 
№ док. 

Потехин 

Морин 

Соколова 

ГИП 

Норм.контр 

Разработал 

Подп. Дата 

11.18 

11.18 

11.18 

    01.09.18- СП 

ООО «ПроектГазСтрой» 

Стадия Лист Листов 

1 П 

Состав проекта 
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Состав проектной документации 

«Проектирование здания офиса врача общей практики на территории 29- го лесозавода 

города Архангельска». 

№ 

тома Обозначение Наименование 

Примечан

ие 

Раздел 1. Пояснительная записка 

1 01.09.18- ПЗ Общая пояснительная записка 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

2 01.09.18- ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка 

Раздел 3. Архитектурные решения 

3    01.09.18- АР Архитектурные решения 

Раздел 4 . Конструктивные и объемно- планировочные решения 

4   01.09.18- КР Конструктивные решения 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно- технического обеспечения, 

перечень инженерно- технических мероприятий, содержание технологических решений. 

5.1   01.09.18- ИОС- 5.1 "Система электроснабжения" 

5.2   01.09.18- ИОС- 5.2 "Система водоснабжения" 

5.3   01.09.18- ИОС- 5.3 "Система водоотведения " 

5.4  01.09.18- ИОС- 5.4 "Сети связи" 

5.5  01.09.18- ИОС- 5.5 "Отопление, вентиляция  тепловые сети" 

5.7   01.09.18- ИОС- 5.7 "Технологические решения" 

Раздел 6. Проект организации строительства 

6     01.09.18- ПОС  Проект организации строительства 

Раздел 7. Проект организации работ по сносу объектов капитального строительства 

7   01.09.18- ПОД Проект организации работ по сносу объектов 

капитального строительства 

Не 

выполняе

тся 

Раздел 8. "Перечень мероприятий по охране окружающей среды" 

8   01.09.18- ООС Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Раздел 9. "Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности" 

9   01.09.18- ПБ "Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности" 

Раздел 10 "Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов" 

10   01.09.18- ОДИ "Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов"  

Раздел 10 (1) "Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности 

и требований оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов" 

10.1 01.09.18- ЭЭФ "Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических 

ресурсов"  

Раздел 10 (2) "Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства.»  

10.2 01.09.18- ОБЭ "Требования к обеспечению безопасной эксплуатации 

объектов капитального строительства. 

Раздел 12. Смета на строительство объектов капитального строительства 

11   01.09.18- СМ Сметная документация 
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Содержание 

Текстовая часть 

1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения

объекта капитального строительства  

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального

строительства в пределах границ земельного участка  

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с

градостроительными и техническими регламентами либо документами об 

использовании земельного участка 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставляемого для

размещения объекта капитального строительства  

5. Обоснование решенийпо инженерной подготовке территории, в том числе

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод  

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой

7. Описание решений по благоустройству территории

8.Зонирование территории земельного участка, предоставленного для

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий 

и сооружений объектов капитального строительства 

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и

внутренние грузоперевозки  

10. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций

11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и

внутренний подъезд к объекту капитального строительства

12 Сводный план инженерных сетей  
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Графическая часть 

Чертежи основного комплекта  01.09.18 - ПЗУ  

Л.1 Ситуационный план                                                                         

Л.2 Схема планировочной организации земельного участка            М 1:500  

Л.3 План благоустройства территории                                               М 1:500 

Л.4  План организации рельефа                                                           М 1:500 

Л.5  План земляных масс                                                                      М 1:500 

Л.6 Сводный план инженерных сетей                                                 М 1:500 

Л.7 Конструкции покрытий проездов, тротуаров и площадок     
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Текстовая часть 

1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

 

В административном отношении площадка под строительство 

«Здания офиса врача общей практики на территории 29-го лесозавода 

города Архангельска» расположена по адресу: Архангельская область, г. 

Архангельск, Маймаксанский территориальный округ, ул. Мудьюгская ,  на 

территории 29-го лесозавода.  

Кадастровый номер земельного участка 29:22:010503:214. 

«Здание офиса врача общей практики на территории 29-го лесозавода 

города Архангельска», выполнена на основании задания на проектирование 

и строительных норм и   правил .  

     Проектируемый  офис врачей общей практики  расположен в 

двухэтажном, отдельно стоящем здании.  Габариты здания в осях 1-5 

составляют: 15,6 м., в осях А-В – 15,6 м. Планировочная структура здания 

представляет собой рациональную ортогонально-геометрическую схему. 

Для доступа посетителей с рельефа на отметку 1-го этажа офиса 

предусматривается наличие пандуса 

Участок граничит:   

- с северной стороны – с существующим проездом, ул.Мудьюгская; 

- с восточной стороны – проезд, территория жилого многоквартирного дома; 

- с южной стороны – проезд и вышка сотовой связи; 

- с западной стороны – проезд ул.Новая. 

В геоморфологическом отношении участок проектируемого строительства 

расположен на  надпойменной террасе реки Северная Двина. Рельеф ровный. Участок 

заболочен. Рельеф относительно ровный. Высотные отметки в пределах расположения 

скважин изменяются в пределах 3,23-3,44м. 

Нормативная глубина сезонного промерзания для песчаных грунтов составляет 

- 1,65 м. 

К физико-геологическим процессам на участке проектируемого строительства 

следует отнести заболоченность территории. Мощность торф от 2,8 до 3,2м. В процессе 
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строительства рекомендуется полная или частичная выторфовка с заменой на песчаные 

дренирующие грунты.. 

 

В настоящее время земельный участок свободен от застройки.  

Проектируемое здание размещено на участке с учетом оптимальной ориентации. 

Планировка территории определена размерами участка. 

   
 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка  

 

Зоны особо охраняемого ландшафта вблизи участка отсутствуют. 

Проектируемое здание не попадает в охранную зону объектов и производств, 

являющихся источниками негативного воздействия на окружающую среду. 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительными и техническими регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 

 

Размещение проектируемого объекта на рассматриваемом участке не 

противоречит генеральному плану. Границы земельного участка определены 

градостроительным планом земельного участка №RU29301000-3203, представленным 

департаментом градостроительства муниципального образования «Город Архангельск». 

На данном участке объекты, имеющие особую природную и культурную 

ценность, не выявлены. 

Генеральный план выполнен на основании задания на проектирование, 

выданного заказчиком. 

На территории строительства размещены: 

- офис врача –1 этаж, вспомогательные помещения станции скорой помощи-2 

этаж;          

- парковки и хозяйственная площадка; 

- мусороконтейнерная площадка (с закрытым павильоном). 

Разбивочный план решен с учетом требований нормативных документов:  

- ГОСТ 21.508-96; 
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- СП 42.13330.2011  “Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений”.  

Горизонтальную привязку проектируемого здания поз.1, производить по 

координатам приведенным на разбивочном плане. 

Горизонтальную привязку осей проездов, площадок, дорожек производить 

линейно от наружных граней проектируемого здания. Горизонтальная привязка 

приведена в разделе ГП на листе “Разбивочный план”. 

Организация земельного участка выполнена согласно СП 42.13330.2011 

“Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских  поселений”.  

 

 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставляемого для 

размещения объекта капитального строительства 

 

№ п/п Наименование показателей Ед.изм. Кол-во 

1 Площадь территории в границах отведенного 

земельного участка по градплану 

м2 725 

2 Площадь территории в границах дополнительного 

участка восстановление проездов 

м2 540 

3 Площадь застройки проектируемого здания м2 280,6 

4 Площадь покрытия площадок в границах 

проектируемого участка 
м2 306,5 

5 Площадь озеленения в границах проектируемого 

участка 
м2 49,5 

6 Процент застройки - 38,70 

7 Процент озеленения - 7,0 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе

решений по инженерной защите территории и объектов капитального  

строительства от последствий опасных геологических процессов,  

паводковых, поверхностных и грунтовых вод  

Инженерная подготовка включает комплекс мероприятий, направленных на 

обеспечение пригодности территорий для градостроительства и их защиты от 

неблагоприятных природных явлений. Вопрос приспособления территории к нуждам 

градостроительства решен в разделе “Организация рельефа”. Мероприятия по защите 

от неблагоприятных природных явлений в данном проекте не рассматривались, т.к. 

участок находится в благоприятной зоне. 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Для определения объемов земляных работ и приведения участка в состояние, 

допускающее строительство, предусматривается организация рельефа вертикальной 

планировкой.  

Вертикальная планировка разработана на материалах геодезической подосновы. 

Для правильной посадки здания на генплане по отношению к проездам и рельефу и 

для обеспечения отвода атмосферных вод с территории проектируемого здания 

разработан чертеж вертикальной планировки. Планировочные отметки по отведенной 

территории увязаны с существующей территорией. Вертикальная планировка решена 

методом проектных горизонталей.  

Отвод ливневых и паводковых вод с территории осуществляется по твердому 

покрытию вдоль бортового камня с дальнейшим сбросом на рельеф в пониженной части 

участка.  

7. Описание решений по благоустройству территории

Здание запроектировано с учетом обязательного размещения элементов 

благоустройства:

- площадка твердым покрытием перед входом; 

- хозяйственная площадка (парковка, площадка бытовых отходов). 

К хозяйственной площадке и площадке бытовых отходов предусмотрен проезд с 

щебеночным покрытием, обеспечивающий возможность подъезда спецтехники. 



     

№док. 

 

 

01.09.18-ПЗУ.ПЗ 
7 

 

И
н
в
. 
№

 

 

П
о
д
п

. 
и

 д
ат
а 

 

В
за
м

. 

  

Для временного хранения твердых бытовых отходов проектом предусматривается 

устройство закрытого павильона для сбора мусора с контейнером емкостью 0,75м3. 

Площадка перед входом в здание запроектирована из брусчатки. 

На площадке изысканиями выявлено заложение торфяного грунта, который не 

может служить основанием для твердых покрытий и фундамента здания. 

Для устройства твердых покрытия выполнена выторфовка –удаление грунта торф 

На площадях под дополнительно благоустройство выторфовка на 800 мм 251 м2 х 

0.800м = 200м3. 

Под всей площадью участка выторфовка на 1350 мм 375 м2 х1.350м = 506 м3. 

Выторфовка под основание здания на глубину 3050 мм 375 м2 х (3.050-1.350)м = 

637 м3 

Для приготовления почвенно-растительного грунта используется торфо-песчаная 

смесь в соотношении 1:0.2 с использованием товарного торфа в соответствии ТУ 

214РСФСР 9-196-85 “Грунт торфяной “Садовая земля” или “Торф для приготовления 

торфяных грунтов” в соответствии с ТУ 214 РСФСР 9-150-84. в зависимости от исходной 

кислотности торфа требуется внесение раскислителей для доведения кислотности торфа 

до рН5,5-6,0.    

При разработке проекта учитывались требования по проектированию среды 

жизнедеятельности инвалидов и маломобильных групп населения СП 59.13330.2012 

«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», СП 

42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». Предусмотрен пандус с уровня площадки (перед входами) до входа в 

проектируемое здание.  

 

8.Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений объектов капитального строительства 

Данный раздел не разрабатывается. 

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние грузоперевозки 

Данный раздел не разрабатывается. 

 

10. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

Данный раздел не разрабатывается. 
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11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Подъезд к проектируемому зданию предусмотрен с северо-западной стороны с 

улицы Мудьюнгской, а также возможен с существующего местного проезда, 

расположенного вдоль восточной границы участка. 

Продольные уклоны дорожек и площадок с твердым покрытием запроектированы 

от 0,005 ‰ -0,010‰, поперечные -2 ‰.  

12. Сводный план инженерных сетей

Инженерное обеспечение представляет собой совокупность систем 

водоснабжения, канализации, электроснабжения, призванных обеспечить 

функционирование проектируемого объекта. При проектировании подземных 

инженерных сетей учтены нормы взаимного расположения различных трубопроводов и 

кабелей, глубина заложения и минимально допустимые расстояния от сетей до здания. 



Ситуационная схема
основного комплекта
Ведомость чертежей 

Общие данные
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1. План составлен по материалам изысканий , выполненных

ООО "ТрансПроект- Инжиниринг" в сентябре 2018г.

2. Система координат -  местная, г.Архангельска.

3. Система высот -  Балтийская, 1954г.

4. Сечение рельефа горизонталями через -  0.5 м
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